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Decyzja nr 9/11

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
Zmianami) w zwiqzku z art. 4, ust. 2, pkt 2 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 Tr. kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U.

z2000r. Nr 98, poz. 1071 z pozniejszymi Zmianami)
ustalam

na rzecz Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej Spétka z o.0.,
' ul. Szpitalna 4, 74-320 Barlinek

warunki zabudowy
dla inwes'tycji polegajacej na

budowié budynkéw socjalnych, biurowych, garaz'oWych, warsztatowych
oraz magazynowych wraz z zagospodarowaniem terenuy
przy ul. Sw. Bonifacego w Barlinku oraz budowy zjazdu i przytaczy

obreb 1, m. Barlinek - cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 732
lub dziatka powstata w wyniku jej podziatu,
w zakresie przytaczy i zjazdu - dziatka o numerze ewidencyjnym 7 i pozostata czesé
dziatki o numerze ewidencyjnym 732 lub dzialka powstata w wyniku jej podziatu

1. R'_odza'j.‘_i zakres ihwesty_cji: inwestycja zlokalizowana w ' obszarze wystepujacej
zabudowy produkcyjno-sktadowe;.

Terenie inwestygji obejmuje czesé dziatki nr 732 wytaczong spod przeznaczenia na pas
drogowy nowe;j drogi publicznej. W przypadku wydzielenia geodezyjnego czesci dziatki
niezbednej dla pasa drogowego nowej drogi publicznej zakres terenu inwestycji ustala sie
dla obszaru nowej dziatki powstatej w wyniku podziatu, a warunki i ustalania zawarte
W niniejszej decyzji przenosi si¢ odpowiednio na te dziatke.

Zakres przedmiotowy inwestycji obejmuje buddwe i wykonanie:
a) budynku biurowo-socjalnego z garazami w parterze o powierzchni zabudowy
do 800 m?




b) budynku warsztatowego z kanatem obstugi technicznej pojazdéw o powierzchni
zabudowy do 300 m?

¢) budynku magazynowego o powierzchni zabudowy do 300 m*

d) wiat magazynowych i gospodarczych o tacznej powierzchni zabudowy do 350 m

e) innych budynkéw o funkciji jak wyzej o tacznej powierzchni zabudowy do 200 m’

f) makroniwelacji i muréw oporowych,

g) zjazdu oraz drég, placow i parkingéw o nawierzchni utwardzonej,

h) przylaczy elektroenergetycznego, wodociggowego, do sieci cieplnej i kanalizacji
sanitarnej oraz przetozenia magistralnej sieci cieptowniczej,

i) zagospodarowania terenu wraz z jego oswietleniem i ogrodzeniem,

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
2.1. Linia zabudowy — nieprzekréczalne linie zabudowy wg zatgcznika graficznego nr 1.

2.2. Maksymalna powierzchnia . zabudowy: wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce nr 732 lub dziatce powstatej w wyniku podziatu - do 30%.

2.3. Szeroko$¢ elewadii frontowej — nie natozono ograniczen.

2.4. llo$é kondygnaciji:.
o nadziemnych - do 2,
« podziemnych - podpiwniczenie, w tym wykonanie kanatoéw dla obstugi i przegladu
pojazdow - bez ograniczen. S '

2.5. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewale frontowej — poziom gzymsu okapowego do 7.8 m
nad przylegtym terenem.

2.6. Geometrie dachow: dowolne formy i ukfady potaci oraz dowolne ukierunkowania
kalenic dachéw, nachylenia potaci w granicach od 0 do 15 stopni, pokrycia dowolnym
materiatem pokryciowym.

2.7. Warunki szczegotowe:

a) w celu prawidtowego zagospodarowama terenu ustala sie mozliwos¢ dokonania
makroniwelacji i budowy muréw oporowych,

b) w przypadku wystapienia kolizji nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
z przebiegajgca magistralng siecig cieptowniczg ustala sie mozliwos¢ przetozenia
tej sieci jedynie na warunkach jej zarzadcy - Przed3|eb|orstwa Energetyki Cieplnej
Spétka z 0.0. w Barlinku,

c) ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia i zagospodarowania warstw ziemi
urodzajnej i humusu zdjgtych w trakcie wykonywania robét ziemnych,

d) ogranicza sie wielko$¢ terenu przewidzianego pod nowa zabudowe
[ zagospodarowanle do mniej niz 1.0 ha,

e) ogranicza sie taczng wielko$¢ stanowisk garazowych i postojowych do mnigj niz
100 - miejsc dla samochodéw ciezarowych i do mniej niz 300 miejsc
.dla samochodéw osobowych,

f) dopuszcza sie sukcesywna realizacje przedsigwzigcia obejmujacego zakres robot
okreslonych w pkt 1 decyzji.

3. Warunki wynikajace z ochrony srodow15ka przyrody i krajobrazu:

3.1. Z ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pézniejszymi zmianami):

o inwestycja nieujeta w § 2 i § 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia

9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddzialywaé na érodowisko oraz szczegétowych —uwarunkowan zwigzanych
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z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573 z pbzniejszymi-zmianami),

e W zwigzku z lokalizacjg w obszarze Natura 2000 PLH 320006 "Dolina Pioni
i Jezioro Miedwie" Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
W postanowieniu z dnia 23.09.2010 r., znak: RDOS-32-WO0S$.T$-6650/137/10/dk,
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na ten obszar.

3.2. Z ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2008 r. Nr 25 poz. 150 z pbzniejszymi zmianami) - nie ustala sie.

3.3. Z ustawy 'z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz. 880
Z poznigjszymi zmianami): e '
 planowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze Barlinecko-Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja przepisy rozporzadzenia nr 107/2006
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 21.07.2006 r. w sprawie Barlinecko-
Gorzowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urzed. Woj. Zach. Nr 89 poz. 1635),
o planowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze Natura 2000 - ochrony siedlisk
PLH 320006 "Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie".

3.4. Z ustawy z 3'lutego 1995 r. 0 ochronie gruntoéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz.U.
z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 z pézniejszymi zmianami): inwestycja zlokalizowana w obszarze
gruntow oznaczonych jako RV i wystepujgcych w obrebie miasta, ktére nie wymagajg zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne.

3.5.Z ustawy z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz.U. z 2005 r. Nr 239
poz. 2019 ze zmiang w Dz. U. z 2007 r. Nr 88 poz. 587) — nalezy zastosowaé wszelkie $rodki
techniczne uniemozliwiajgce przedostanie sie substancji szkodliwych do wéd i do ziemi.

4. Warunki ._Wynikajqce z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoéifczesnej:

4.1. Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162
poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami) - z uwagi na lokalizacje poza strefg ochrony nie ustala

sie.
5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

5.1. . dostep do terenu — z drogi powiatowej nr 2155Z ., ul. Sw. Bonifacego (dziatka o nr
ewid. gruntu 7) — nowym zjazdem.

Zezwolenie na umieszczenie w pasie drogi obiektow budowlanych niezwigzanych
z potrzebami zarzadcy drogi wymagane jest jeszcze przed zatwierdzeniem projektu
budowlanego, zgodnie z art. 20 pkt 8 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(Dz.U. z 2007r: Nr 19, poz. 115 z pdzniejszymi zmianami). Zgoda ta, wyrazona w formie
decyzji, nie jest rbwnoznaczna z pozwoleniem na budowe, ktére powinno by¢ uzyskiwane
w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z podzniejszymi zmianami). Zezwolenie na
umieszczenie w pasie drogi obiektow budowlanych niezwigzanych z potrzebami zarzadcy
drogi nie stanowi pozwolenia na prowadzenie robét w pasie drogowym, o ktére powinna
wystgpi¢ do zarzadcy drogi przed rozpoczeciem robot.
Zezwolenie na lokalizacje zjazdu z terenu dziatki nalezy uzyska¢ u zarzadcy drogi jeszcze
przed zatwierdzeniem . projektu’ budowlanego, zgodnie z art. 20 pkt 8 ustawy z dnia
21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. Nr 19, poz. 115 z pdzniejszymi
zmianami). Zgoda ta, wyrazona w formie decyzji, nie jest rownoznaczna z pozwoleniem na
budowe, ktére powinno byé uzyskiwane w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118
z pozniejszymi zmianami).
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Przebieg trasy przytaczy infrastruktury technicznej w pasie drogowym powinien przebiegaé
najkrotsza trasa tj. prostopadle do jezdni. _

5.2. zasilanie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na warunkach zarzadcy
tej sieci - ENEA Operator Spétka z 0.0.,

5.3. zaopatrzenie w WOdQ — z sieci wodociggowej na warunkach zarzadcy tej sieci -
Przedsiebiorstwa Wodociggowo-Kanalizacyjnego "PLONIA" Spétka z 0.0. w Barlinku,

5.4. odprowadzenie $ciekéw - do kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadcy tej sieci -
Przedsigbiorstwa Wodociggowo-Kanalizacyjnego. "PLONIA" Spétka z 0.0. w Barlinku,

5.5. odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowe na terenie wiasnym,

5.6. zaopatrzenie w gaz - nie przewiduje sie.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

6.1. Realizacja inwestycji nie moze naruszaé interesu prawnego o0so6b trzecich,
ani powodowaé pogorszenia warunkdw uzytkowania sgsiednich nieruchomosci.

6.2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27.03.2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pbdzniejszymi
Zmianami).

7. Wymagania dodatkowe ustalone na podstawie przépiséw odrebnych.

7.1. Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 z pdzniejszymi zmianami) uzyskanie pozwolenia
na budowe dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego nastgpi po przediozeniu
w Starostwie Powiatowym w Mysliborzu projektu budowlanego w 4 egz. zawierajgcego
wszelkie uzgodnienia, opinie i inne dokumenty wymagane przepisami szczegdélnymi oraz
zaSwiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 wraz z oswiadczeniem stwierdzajgcym
prawo do dysponowania nieruchomoscig do celéw budowlanych.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

8.1. Nieprzekraczalne Iinieizabudowy okreslono na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej w skali
1:1000 stanowigcej integ_ralny zatgcznik graficzny nr 1.

Uzasadnienie decyzji
W dniu 16.02.2010 r. Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Spétka z 0.0. ztozyto
wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynkdw
socjalnych,  biurowych, garazowych, warsztatowych oraz  magazynowych wraz
z zagospodarowaniem terenu dziatki przy ul. Sw. Bonifacego, dz. nr ewid. 732, obr. 1
m. Barlinek, oraz budowa infrastruktury technicznej. e il :
W zwigzku z lokalizacjg w obrebie obszaru Natura 2000 PLH320006 "Dolina Ploni
i Jezioro Miedwie" strona wystapita o okreslenie potrzeby dokonania oceny oddziatywania
na srodo-wisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ktory
postanowieniem z dnia 23.09.2010 r., znak: RDOS-32-WO0S.T$-6650/137/1 0/dk, stwierdzit
brak potrzeby przeprowadzenia takiej oceny.
Zawiadomione o wszczeciu postepowania inne strony postgpowania okreslity nastepujace
stanowiska: _
1. Zachodniopomorski Zarzad Drég Wojewédzkich w Koszalinie w pismie z dnia 07.10.2010
r., znak: ZZDW-9-AP/4104-03/11/2010, poinformowat o trwajacych pracach geodezyjnych
umozliwiajacych pozyskanie terenu dla potrzeb nowej drogi publicznej realizowanej
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W oparciu o ustawe z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, a w odpowiedzi na pismo Urzedu
Miejskiego w Barlinku z dnia 21.10.2010 r. w piSmie z dnia 18.11.2010 r., znak:
ZZDW.3/MP/407/450/2010,. okreélit mozliwosé wykonania zjazdu na dziatke 732 jedynie
z ul. Sw. Bonifacego w maksymalnym odsunigciu od projektowanego ronda:

2. Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Barlinku stwierdzito, iz w przypadku
kolizji nowej zabudowy i nowego zagospodarowania terenu na dzialce nr 732
z przebiegajacg magistralng siecig cieptownicza inwestor winien dokonaé przetozenia
na warunkach PEC Sp. z 0.0. Barlinek.

Sporzadzenie projektu tej decyzji powierzono zgodnie z art. 60 ust. 4 osobie bedgce;j
cztonkiem Lubuskiej Okregowej lzby Architektéw o nr ewid. LU 0008. Warunki nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu ~.zostaly ustalone na podstawie analizy
przeprowadzonej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe;j zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadkach braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz. 1588), co wykazano w jej wynikach. W tresci tej decyzji uwzgledniono
stanowiska stron przedstawione powyze;. : ’

Stosownie do art." 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy wydaje wojt (burmistrz, prezydent) po uzyskaniu
uzgodnien z organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 w/w ustawy. Powyzsza inwestycja zostata

~ . uzgodniona-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (w odniesieniu

do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody - postanowienie
ROS-32-WO00$.T$-6650/137/10/dk z dn. 23.09.2010r.), Zarzadu Powiatu w Mysliborzu
(zarzadca drogi — postanowienie DP.673.1.2011 z dn. 18.01.2011r.) i Zachodniopomorskim
Zarzadem Drog wojewddzkich w Koszalinie (zarzadca drogi — postanowienie ZZDW-
3/MP/407/31/11 z dn. 08.11.2010r. /data wptywu 14.02.2011r./). Realizacja obowigzku
uzgodnier nastepuje zgodnie z art. 106 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

~ Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej oraz wymogow art. 6 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym postepowanie w sprawie wydania
decyzji toczyto sie z udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych stron
postepowania. Wobec spetnienia warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po rozpatrzeniu okolicznoéci faktycznych
i prawnych stwierdzam, ze zaistniata podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentengiji.

Pouczenie
Opieczegtowane zatgczniki w liczbie 3 szt. stanowig integralng czesc¢ niniejszej decyzji.

- W odniesieniu do tego samego terenu decyzji o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej
niz jednemu wnioskodawecy. _ _
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.
Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.
W swietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem
prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwigzane sg ryzykiem potencjalnego inwestora
i obcigzajg go w catoSci. ,
Na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga Sie spraw zwigzanych
z prawem wiasnosci, obowigzkiem wnioskodawcy przy ubieganiu sie o uzyskanie pozwolenia
na budowe bedzie dofgczenie oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.
Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego
w Szczecinie, ul. Waty Chrobrego 4 za posrednictwem Urzedu Miejskiego w Barlinku
w terminie 14 dni od momentu jej doreczenia.
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Zalgczniki stanowiace integralng czes$é. decyzji:

1.

L O

Zatgcznik graficzny — mapa syt-wys. 1:1000,
2. Zalgcznik opisowy — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
3. Zafgcznik graficzny — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

. Otrzymuja;
Whioskodawca: Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. zo.0.,
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0.,

Panstwowe Gospodarstwo Leéne Lasy Panstwowe Nadle$nictwo Barlinek,
PKP S.A. — Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami,

ala,

Optata skorbay o mabrasg I

Z6o0r

03.0%. dolly
INSPEKTOR
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'ZALACZNIK OPISOWY NR 2.
do decyzja Nr 9/11 z dn. 03.03.2011r

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki nr 732
potozonej w obrebie 2 m. Barlinek, lub dziatki powstatej w wyniku jej podziatu w celu wydzielenia
pasa drogowego drogi publicznej, zgodnie z § 4 rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowama terenu w przypadkach braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588 z pdzniejszymi zmianami) wokét dziatki zostat
wyznaczony obszar analizowany okreslony na zataczniku graficznym nr 3.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza .Siﬁ, Zze w obszarze tym:

1. wystepuje zabudowa produkcyjno sktadowa i towarzyszaca jej zabudowa socjalno-ustugowa
z dostepem do powiatowe;j drogl publicznej na dziatce nr 7 (ul. Sw. Bonifacego);

2. infrastrukture techniczng stanowi uzbrojenie w sieci: elektroenergetyczna, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowe;j,

3. ustalono nieprzekraczalne linie 'zabudowy w'sposéb okreslony na zataczniku graficznym nr 3,

4. ustalono wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - przy $rednim
wystepujacym w zabudowie produkcyjno-sktadowej wynoszacym 27.5% - do 30%,

5. wobec wystgpowania zabudowy. produkcyjno-sktadowej o szerokosci elewacji dostosowanej
do szerokosci dziatek nie ustalono szerokosci elewacji frontowej dla nowej zabudowy,

6. wystepujg budynki o przeznaczeniu produkcyjno-sktadowym o wysokosci do 2 kondygnacji,
z dachami ptaskimi o kacie nachylenia do 15 stopni i o wysokoéci elewaciji - poziom gzymsu
okapowego do 7.8 m.

Decyzjg objeto jedynie cze$¢ dziatki nr 732, ktérej catosé ujeto we wniosku. Pozostatg czeé¢
przewidziano pod budowe drogi publicznej w oparciu o ustawe z dnia 10 kwietnia 2003 r.
0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
- w trakcie postgpowania niezakoficzonego ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe.

Teren inwe'styéji.znajduje sie w obr@’bie’-obszaru BarliheckoQGorzowskiego ‘Parku Krajobrazowego
oraz Natura 2000 PLH320006 "Dolina Ptoni i Jezioro' Miedwie".
Warunki dla inwestycji - budowy budynkéw socjalnych, biurowych, garazowych, warsztatowych

oraz magazynowych - na terenie czeéci dziatki nr 732 lub dziatce powstatej w wyniku jej podziatu -
ustalono w sposob stanowigcy kontynuacije tych cech i okreslono w pkt. 1i 2 projektu decyzji.
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